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CNPJ: 26.139.790/0001-84 — Tel.: (32) 3742-1590
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TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO LICITATORIO N° 002/2025
INEXIGIBILIDADE N°001/2025

1-DO OBJETO
1.1- Constitui objeto deste termo a Locacdo de Imével Urbano, conforme especificacdes e quantitativos da planilha
abaixo:

VALOR VALOR

ITEM ESPECIFICACAO UN QUANT. MENSAL TOTAL
LOCACAO DE 01 IMOVEL — 7 cdmodos: 01 sala,01

1 cozinha, 01 banheiro, 2 quartos e 01 lavanderia,0 1 = mensal 12 400,00 4.800,00
varanda

2- ESPECIFICACOES TECNICAS

2.1 - IMOVEL CONTENDO COMODOS: 07 cémodos: 01 sala, 01 cozinha, 01 banheiro, 02 quartos, 01 lavanderia,
01 varanda.

2.2 — O imovel deverd estar em perfeito estado de conservacdo, em boas condigBes estruturais, sem rachaduras,
infiltracBes ou outros problemas que comprometam a seguranca dos ocupantes.

2.2.1- Telhado ou laje sem goteiras ou vazamentos.

2.2.2- Ambientes bem ventilados e iluminados, com janelas que permitam a circulagéo de ar e entrada de luz natural.
2.3- O sistema elétrico e hidraulico deverd estar em perfeito funcionamento, com tomadas, interruptores,
encanamentos e esgoto em boas condigdes.

2.3.1- O imovel deverd estar conectado a rede de abastecimento de dgua e esgoto.

2.4- Seguranca: A localizaco deverd ser em areas seguras, evitando regides de risco ambiental ou com alta
incidéncia de violéncia.

2.4.1- As portas e janelas deverdo ser seguras, com fechaduras e trancas adequadas.

2.5- O imdvel devera estar localizado em uma area com acesso a servicos basicos, como transporte publico, escolas,
hospital e areas comerciais.

3- DA EXECUCAO DO SERVICO

3.1- O LOCADOR devera ter disponibilidade e capacidade de locar o imével localizado na Travessa Sdo Carlos,
n°28, centro, Fervedouro/MG, conforme condicGes deste Termo de Referéncia.

3.2- A entrega do imdvel dar-se-4 imediatamente apds a assinatura do contrato;

3.3- No Laudo de Vistoria constard do relatdrio fotografico, apontando a situacdo em que se encontra 0 imdvel,
quando do inicio da locacdo, a fim de que sejam resguardados os direitos e obrigacfes das partes contratantes;

3.4- O Contratado deverd entregar o imével nas condi¢bes contratadas, incluindo piso, instalagcdo hidréulica,
instalagdo elétrica, forro, pintura, paredes e sanitario(s).

4- DO PRAZO DE ENTREGA
4.1- A locacdo devera ser imediata a contar da data da assinatura do contrato e da emissdo do empenho.

5- JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

5.1- O objeto do presente Termo de Referéncia, elaborado pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, da
Prefeitura de Fervedouro/MG, é a escolha da melhor solucéo para atender a necessidade e requisitos para a locagao
de imovel para atender a familia de llza Maria Aparecida da Silva. que se encontra em vulnerabilidade social,
conforme relatério realizado pela equipe do CRAS de Fervedouro. Vale ressaltar que especificando os critérios de
selecdo, o processo de avaliagdo e os procedimentos administrativos envolvidos na contratacdo e acompanhamento
das familias beneficiadas que se encontram em situagdo de vulnerabilidade social, garante-lhes melhores condicGes
de vida e seguranca. Esse auxilio visa proporcionar moradia digna e segura, contribuindo para a melhoria da
qualidade de vida das familias.

5.2- Essa contratacdo justifica-se na necessidade de locagdo de imovel pela Secretaria de Assisténcia Social
Municipal para abrigar familias em situacdo de vulnerabilidade. A medida buscara proporcionar moradia digna e
segura para as familias que dela necessitar, tem por objetivo garantir seus direitos basicos e promover sua inclusdo
social dos assistidos.

5.3- A locagdo de iméveis para atender familias em situacdo de vulnerabilidade est4d amparada na Lei Orgénica da
Assisténcia Social (LOAS) - Lei n° 8.742, de 7 de dezembro de 1993, que dispde sobre a organizacéo da Assisténcia
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Social e determina a protecao social a individuos e familias em situacéo de risco e vulnerabilidade. Assim como, na
Constituicdo Federal de 1988, em seu artigo 6°, reconhece a moradia como um direito social fundamental, essencial
para a dignidade humana e a inclusdo social. Prover habitacdo adequada é uma das responsabilidades do poder
publico, especialmente em casos de extrema necessidade, como no caso em questao.

5.4- O aluguel social é uma politica publica essencial para atender familias que se encontram em situagao de risco e
vulnerabilidade social, sem condicdes financeiras para arcar com os custos de moradia. A concessdo desse beneficio
busca prevenir a marginalizacdo social, garantir o direito a moradia e promover a inclusdo social dessas familias.
5.5— Contratacdo direta da Locacdo do Imovel pelo periodo de 12 (doze) meses nos termos do Art. 74, Inciso V, § 5°
da Lei Federal n® 14.133/2021.

5.6— Considerando que o Art. 74, Inciso V, § 5° da Lei Federal n® 14.133/2021 trata de inexigibilidade da licitagdo
guando inviavel a competicdo nos casos em que a locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagdo tornem necessdria sua escolha, atendidos os requisitos necessarios.

6- DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

6.1- A referida contratacdo compreende na locacdo de 01 imovel que possa suprir a necessidade emergencial de
viabilizar local seguro para familias em situacdo de vulnerabilidade social. O Auxilio do Aluguel Social visa
proporcionar moradia digna e segura, contribuindo para a melhoria da qualidade de vida das familias beneficiadas.

7- PESQUISA DE PRECOS

7.1 - O valor total previamente estimado para esta contratagdo € de R$ 400,00 (quatrocentos reais) mensal,
totalizando o valor anual de R$ 4.800,00 (quatro mil e oitocentos reais).

7.1.1- Justificativa: Mediante a situagdo emergencial, viabilizar local seguro para familia de llza Maria Aparecida
da Silva em situagdo de vulnerabilidade social terem moradia digna e segura, contribuindo para a melhoria da
qualidade de vida dos mesmaos.

7.2 — Tendo como embasamento os iméveis ja locados no municipio, o valor esta de acordo com o praticado no
mercado.

8- PARCELAMENTO DO OBJETO
8.1 - Ndo havera parcelamento do objeto, uma vez que se trata de locagdo continua, para um periodo de 12 (doze)
meses ininterruptos.

9 - SUSTENTABILIDADE

9.1- Na locacdo de imoveis para aluguel social pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, diversos impactos
ambientais poderdo surgir, especialmente em areas urbanas densas. Um dos principais impactos sera o aumento da
demanda por recursos naturais, como agua e energia, 0 que podera pressionar 0s servigos publicos e aumentar o
consumo de recursos. Outro possivel impacto € a geracdo de residuos solidos, uma vez que um maior nimero de
pessoas em um imével poderé resultar em mais lixo doméstico, exigindo uma infraestrutura adequada para coleta e
destinacdo correta.

9.2- Para mitigar esses impactos, algumas medidas poderdo ser adotadas, sera possivel incentivar a separacéo e
reciclagem de residuos sélidos, que podera reduzir o impacto ambiental do aumento na geragdo de lixo. Programas
de educagdo ambiental voltados aos moradores também poderdo ser fundamentais para conscientiza-los sobre
praticas sustentaveis, ajudando a reduzir os impactos a longo prazo e promover um uso mais equilibrado dos
recursos naturais.

9.3- Além disso, os moradores receberdo da Secretaria de Assisténcia Social, orientagBes para que possa manter o
imdvel em perfeitas condi¢gBes e possam contribuir com praticas de sustentabilidade para evitar desperdicio de
recursos naturais e demais danos que poderdo ocorrer por causa da utilizagéo do local.

10 - CONTRATACAO DE MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO PORTE
10.1 — N&o se aplica, por se tratar de locacéo de imo6vel com contratagdo direta através de Pessoa Fisica.

11— CLASSIFICACAO DOS BENS E SERVICOS COMUNS

11.1 — O objeto desta inexigibilidade de licitacdo é classificado como servico comum, pois possui especificacdes
usuais de mercado e padrdes de qualidade definidas em edital, conforme estabelece o Inciso XIII do Art. 6° da Lei
Federal n® 14.133/2021.

12 - DO LOCAL E DO PRAZO DA PRESTACAO DE SERVICOS, E DOS CRITERIOS DE ACEITAGCAO
DO OBJETO
12.1 - O servico teré inicio imediato apds assinatura do contrato.
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12.2— Os servicos devem ser recebidos pelo responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, para
efeito de posterior verificacdo de sua conformidade com as especificacdes no Termo de Referéncia e na proposta.
12.3— O Locador devera entregar o imovel nas condi¢des contratadas, incluindo piso, instalagdo hidraulica,
instalacéo elétrica, forro, pintura, paredes em perfeitas condicoes;

12.4- O Locador devera garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdével, resguardando o
LOCATARIO dos embaragos e turbaces de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre coisa alugada.
12.5- O Locador devera pagar os impostos (IPTU e TPEI) incidentes sobre o imével;

12.6- O Locador devera incorrer nas despesas relacionadas com:

12.6.1- as obras ou servicos exigidos pela seguranca da construcdo ou pela correcdo de falhas ocorridas na
edificacdo do imovel;

12.6.2- desgastes ou deterioracdes anteriores, total ou parcialmente, da presente locacéo.

12.7- Quando em desacordo com as especifica¢des constantes no Termo de Referéncia e na proposta, 0s servi¢os
poderao ser corrigidos ou refeitos ou substituidos no prazo fixado pelo Fiscal de Contrato, a custa do Contratado, e
no caso de néo serem atendidas as determinagdes deverdo ser rejeitados.

12.8- Cabe ao fiscal do Contrato avaliar o caso concreto para o fim de fixar prazo para as correcdes.

13 - OBRIGACOES DO LOCADOR E DO LOCATARIO

13.1- DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

13.1.1- O LOCADOR obriga-se a:

13.1.1.1- Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;

13.1.1.2- Garantir, durante o tempo da locag&o, 0 uso pacifico do imovel;

13.1.1.3- Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

13.1.1.4- Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locacéo;

13.1.1.5 - Realizar, junto com a LOCATARIA, a vistoria do imdvel por ocasifo da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, 0s
eventuais defeitos existentes;

13.1.1.6 - Responder pelos danos ao patriménio da LOCATARIA decorrentes de seus atos, bem como de vicios e
defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de
vicios pré-existentes na instalacdo elétrica etc.;

13.1.1.7 - Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

13.1.1.8 - Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas.

13.1.1.9 — Responder pelas contribui¢des de melhoria incidentes sobre o imovel, ante o disposto no art. 8°, §3°, do
Decreto-Lei n. 195/67,;

13.1.1.10 - Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacio genérica;
13.1.1.11 - Pagar as taxas de administracdo imobiliéria e de intermediagdes, se existirem;

13.1.1.12 - Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (hidraulico, elétrica e outros
porventura existentes);

13.1.1.13 - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas para a
contratacdo;

13.1.1.14 - Notificar a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia do
contrato, quando néo houver interesse em prorrogar a locacéo;

13.1.1.15 - Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentago
da documentacgéo correspondente.

13.2- DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

13.2.1 - A LOCATARIA obriga-se a:

13.2.1.1 - Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

13.2.1.2 - Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

13.2.1.3 - Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os
eventuais defeitos existentes;

13.2.1.4 - Manter o imével locado em condicdes de limpeza, de seguranca e de utilizacao;

13.2.1.5 - Restituir o imével, finda a locacdo, nas condi¢fes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracGes decorrentes do uso normal.
Alternativamente, poderd repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importancia correspondente ao
orcamento elaborado pelo setor técnico da Administracéo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;
13.2.1.6 - Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacGes de terceiros;
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13.2.1.7 - Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°
8.245, de 1991;

13.2.1.8 - Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagGes, provocados por seus
moradores, agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

13.2.1.9 - Ndo modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR,;

13.2.1.10 - Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

13.2.1.11 - Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento nédo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacao, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada a8 LOCATARIA,;

13.2.1.12- Pagar as despesas ordindrias, se existentes, entendidas como aquelas necessarias a sua administracao,
como, por exemplo:

a) consumo de agua e esgoto e luz;

b) limpeza, conservacéo e pintura das instalacdes;

€) manutencéo e conservacao das instalagdes e equipamentos hidrulicos, elétricos;

d) pequenos reparos nas instalagdes elétricas e hidréaulicas;

13.2.1.13 - Permitir a vistoria do im6vel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagéo de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese de sua alienagéo, quando ndo
possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicao (artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991).

14 - FORMA DE PAGAMENTO

14.1 - O pagamento serd efetuado, até o 10° (decimo) dia Gtil subsequente ao do vencimento, por meio de Ordem de
Pagamento.

14.2- Os pagamentos deverao ser realizados em Conta Corrente informada pelo LOCADOR.

15- CRITERIOS DE SELECAO DOS FORNECEDORES E REQUISITOS DE CONTRATACAO

15.1 - As exigéncias de habilitacdo juridica e de regularidade fiscal e trabalhista sdo as usuais para a generalidade
dos objetos, conforme disciplinado no termo de referéncia e contemplam.

15.1.1 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO JURIDICA: Cédula de identidade no caso de pessoa fisica.
15.1.2 - DOCUMENTOS DE REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA:

a) Documentos pessoais do proprietario do imével (identidade, CPF e comprovante de endereco);

b) Certiddes Negativas de Débito - Pessoa Fisica: federal, estadual, municipal e trabalhista.

15.2 — O critério de julgamento da proposta tem como base nas caracteristicas de instalacfes e localizacdo do imével
a ser locado, bem como o preco ofertado.

16 - SUBCONTRATACAO
16.1 - Nao serd admitida a subcontratacdo do objeto contratual, sendo a locacéo feita diretamente com o proprietério
do imovel.

17 - GARANTIA DA CONTRATACAO

17.1 - Néo havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021, uma
vez que se trata de locacdo de imével, para atender a uma demanda especifica, e a aplicacdo de garantias pode tornar
sua execugdo mais complexa.

18 - VIGENCIA
15.1 — O contrato a ser firmado terd vigéncia de até 12 (doze) meses contados a partir da assinatura do contrato,
podendo ser prorrogado através de aditivo conforme Lei n° 8.245, de 1991.

19- DO REAJUSTE

19.1 - Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze
meses, mediante a aplicagdo do Indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de Pregos -
Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV,
desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o
primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

19.2 - Se a varia¢do do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a
presente locacdo, 0 LOCADOR aceitard negociar a ado¢do de preco compativel ao mercado de locacdo do
municipio em que se situa o imével.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art96
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19.3 - Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, na pactuacdo do
termo aditivo, ocorrera a precluséo do direito, e nova solicitacdo s6 podera ser pleiteada apds o decurso
de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

19.4 - O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

20 - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

20.1 - As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orgamento deste exercicio, na dotacdo abaixo discriminadas:

2.12.00.08.244.0023.2.0103-339036-1500

2.12.00.08.244.0023.2.0103-339036-1660

21 — SANCOES ADMINISTRATIVAS

21.1 - O licitante e o contratado que incorram em infragdes sujeitam-se as san¢des administrativas previstas no Art.
156 da Lei Federal n® 14.133/2021 sem prejuizo de eventuais implicagdes penais nos termos do que prevé o Capitulo
11-B do Titulo XI do Cédigo Penal.

Fervedouro/MG, 28 de janeiro 2025.

CELIA DE PAIVA VALENTIM SOUZA
FISCAL DO CONTRATO

LUYAMARA GUIMARAES PEDROSA
GESTOR DO CONTRATO

SILVANIA MARIA DA SILVA
SECRETARIO MUNICIPAL DE TRANSPORTE
RESPONSAVEL PELA SOLICITACAO
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ETP n°: 01/2025

Servidor/equipe responsavel pela elaboracéo:

Célia de Paiva Valentim Souza
Silvania Maria da Silva

Agente Publico do setor de licitacbes responsavel pelo acompanhamento da elaboragdo do ETP:

Ronaldo Silvério Xisto (agente de contratacao)

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por fim encontrar a melhor solucéo para atender a necessidade
da Secretaria de Assisténcia Social, nos termos a seguir expostos.
L. DESCRI(}AO DA NECESSIDADE DA CONTRATA(;AO

O objeto do presente Estudo Técnico Preliminar, elaborado pela Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, da Prefeitura de Fervedouro/MG, é a escolha da melhor solu¢do para atender a
necessidade e requisitos para a locagdo de imovel para atender a familia do 1.M.A.S que se encontra em
vulnerabilidade social, conforme relatério realizado pela equipe do CRAS de Fervedouro. Vale ressaltar
que especificando os critérios de selecdo, o processo de avaliacdo e os procedimentos administrativos
envolvidos na contratagdo e acompanhamento das familias beneficiadas que se encontram em situagéao de
vulnerabilidade social, garante-lhes melhores condi¢des de vida e seguranca.

O modelo de locacdo mais adequado para esta contratacdo € o tradicional, ou seja, sera feita a
locagdo somente do espaco fisico, ndo contemplando servicos acessorios de um imovel localizado na
Travessa Sdo Carlos, n° 28, bairro Centro, Fervedouro/MG, possui piso ceramico, cobertura de telha, com
2 quartos, 1 sala, 1 cozinha, 1 banheiro, 1 lavanderia, e 1 varanda.

II. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

O objeto da contratacdo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual de 2025, conforme consta
nas informacdes basicas do Termo de Referéncia.
II1. REQUISITOS DA CONTRATACAO

O imdvel devera possuir condi¢des adequadas para suprir a demanda em questdo por um periodo
de um ano, em especial, em termos de infraestrutura, saneamento basico, disponibilidade de dgua potavel
e rede elétrica.

Tanto o imoével quanto o proprietario deverdo estar em situacdo regular perante a Fazenda
Municipal, ndo sendo admitida a contratacdo de imoOvel em situacdo irregular, salvo em hipotese
devidamente justificada nos autos do processo.

Para fins de habilitacdo deverdo ser apresentados, ainda, 0s seguintes documentos:

e Documentos pessoais do proprietirio do imével (identidade, CPF e comprovante de
endereco);
e Certidoes Negativas de Débito - Pessoa Fisica: federal, estadual, municipal e trabalhista

Da Subcontratacio

N&o ser& admitida a subcontratacdo do objeto contratual, sendo a locacéo feita diretamente com o
proprietéario do imével.

Garantia da contratacéo

N&o haverd exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de
2021, uma vez que se trata de locacdo de imovel, para atender a uma demanda especifica e a aplicacao de
garantia podera tornar sua execu¢do mais complexa.

IV. ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO

O quantitativo estimado foi baseado naquele suficiente para a suprir a demanda da Secretaria em
questdo, conforme tabela abaixo.

ITEM  ESPECIFICACAO UN QUANT.
1 LOCA(;AO DE 01 IMOVEL — 7 comodos: 01 sala, 01 cozinha, 01 mensal 12
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banheiro, 02 quartos,0l lavanderia
, € 01 varanda.
V. LEVANTAMENTO DE MERCADO
Cabe pontuar neste tdpico qual imével foi considerado para este estudo preliminar:

QUANT. DE DISPONIBILIDADE VALOR

A % MENSAL DO
COMODOS PARA OCUPACAO ALUGUEL

IMOVEL LOCALIZACAO

07cbmodos:
01

sala
0lcozinha,
0lbanheiro
02quartos

01 lavanderia
01 varanda

Travessa Sao Carlos,
1 N ©° 28, Centro,
Fervedouro- MG

Imediata R$ 400,00

VI. ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATA(;AO

O valor total previamente estimado para esta contratacdo é de R$ 400,00 (quatrocentos reais)
mensal, totalizando o valor anual de R$ 4.800,00 (quatro mil e oitocentos reais).

Justificativa: Essa contratacdo justifica-se na necessidade de locagdo de imovel pela Secretaria de
Assisténcia Social Municipal para abrigar familias em situacdo de vulnerabilidade. A medida buscara
proporcionar moradia digna e segura para as familias que dela necessitar, tem por objetivo garantir seus
direitos basicos e promover sua inclusdo social dos assistidos.

A locagdo de imdveis para atender familias em situacdo de vulnerabilidade est4 amparada na Lei
Organica da Assisténcia Social (LOAS) - Lei n° 8.742, de 7 de dezembro de 1993, que dispbe sobre a
organizacdo da Assisténcia Social e determina a prote¢do social a individuos e familias em situacdo de
risco e vulnerabilidade. Assim como, na Constituicdo Federal de 1988, em seu artigo 6°, reconhece a
moradia como um direito social fundamental, essencial para a dignidade humana e a inclusdo social.
Prover habitacdo adequada é uma das responsabilidades do poder publico, especialmente em casos de
extrema necessidade, como no caso em questao.

VII. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A referida contratacdo compreende na locacdo de 01 imdvel que possa suprir as necessidades
exigidas pela Secretaria de Assisténcia Social. Logo, considera-se tal contratagdo suficiente para atender a
referida demanda, ndo sendo necessarias outras contratacdes, uma vez que esta solucdo é considerada
como ideal para resolver o problema em tela. 3 3
VIII. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Né&o havera parcelamento do objeto, uma vez que se trata de locacdo continua, para um periodo
de 12 (doze) meses ininterruptos.

IX. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locacdo pretende-se oferecer imovel em condi¢des de moradia para atender a familia que se
encontra em situacdo de vulnerabilidade social, conforme identificado pela Secretaria de Assisténcia
Social. Assim, proporcionando moradia digna a familia que se encontra em situacdo de risco, garantindo-
Ihes melhores condicdes de vida e seguranca. } i
X. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CONTRATACAO

Antes de alugar um imdvel, a administracdo deverd realizar uma analise criteriosa de toda a
documentacdo do bem e do proprietario. Devera ser realizada uma vistoria detalhada do imovel pela
engenheira civil da Prefeitura, sendo documentado seu estado de conservacdo por meio de laudos e
registros fotograficos. Isso protegera tanto o proprietario quanto o futuro inquilino, evitando disputas
sobre possiveis danos ao término do contrato. Também é recomendavel avaliar a adequagdo do imdvel ao
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perfil do inquilino pretendido, considerando questdes como seguranca, infraestrutura e acessibilidade,
para garantir uma locagdo tranquila e de acordo com as expectativas de ambas as partes.

A Secretaria de Assisténcia Social do Municipio, sera a responsavel por garantir o funcionamento
e atendimentos das demandas solicitadas, assim, como fiscalizar 0 bom uso do imovel.

XI. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

N&o serdo necessarias contratagdes correlatas para esta contratagdo.

XII. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E DAS RESPECTIVAS
MEDIDAS MITIGADORAS QUE PODEM SER ADOTADAS

Na locacdo de iméveis para aluguel social pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
diversos impactos ambientais poderdo surgir, especialmente em areas urbanas densas. Um dos principais
impactos serd 0 aumento da demanda por recursos naturais, como agua e energia, 0 que podera pressionar
0s servigos publicos e aumentar 0 consumo de recursos. Outro possivel impacto € a geracao de residuos
s6lidos, uma vez que um maior numero de pessoas em um imovel poderd resultar em mais lixo
domeéstico, exigindo uma infraestrutura adequada para coleta e destinagéo correta.

Para mitigar esses impactos, algumas medidas poderdo ser adotadas, sera possivel incentivar a
separacao e reciclagem de residuos solidos, que podera reduzir o impacto ambiental do aumento na
geragdo de lixo. Programas de educacdo ambiental voltados aos moradores também poderdo ser
fundamentais para conscientiza-los sobre praticas sustentaveis, ajudando a reduzir os impactos a longo
prazo e promover um uso mais equilibrado dos recursos naturais.

Além disso, os moradores receberdo da Secretaria de Assisténcia Social, orientacGes para que
possa manter o imével em perfeitas condigdes e possam contribuir com préticas de sustentabilidade para
evitar desperdicio de recursos naturais e demais danos que poderdo ocorrer por causa da utilizagdo do
local.

XIII. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO ACERCA DA VIABILIDADE DA
CONTRATACAO

Considerando o exposto, em especial a importancia e urgéncia da demanda, conclui-se pela
viabilidade técnica e econdbmica da contratacdo em alcancar a solu¢do adequada da referida demanda,
opinando-se pelo prosseguimento do feito.

Fervedouro, 21 janeiro de 2025.

Célia de Paiva Valentim Souza
Fiscal do Contrato

Luyamara Guimaraes Pedrosa
Gestor do Contrato

Silvania Maria da Silva
Secretario Municipal de Transporte
Responsavel pela Solicitagéo



